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ARSREDOVISNING

Styrelsen och Verkstillande Direktoren for Svensk Hypotekspension Fond 3 AB (publ) avger hirmed
arsredovisning for rdkenskapséret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Flerarsoversikt

MSEK 2017 2016 2015
Resultat fran finansiella poster (réintenetto) 33 29 0
Nya krediter 32 32 0
Utléning till allménheten 1952 1959 0
Verksamhet

Svensk Hypotekspension Fond 3 AB (publ) &r ett helégt dotterbolag till Svensk Hypotekspension AB vilken
4r den enda aktdren i Sverige som erbjuder garanterade livsvariga krediter, sk. Kapitalfrigringskrediter, utan
krav pa betalning av vare sig réntor eller amorteringar, for villa-, fritidshus- och bostadsréttsdgare, 60 ar eller
dldre. Geografiskt utgrs marknaden framst av titorter med en historisk och forvintad framtida god
virdeutveckling inom fastighetsmarknaden. Produkten 4r sedan ldnge etablerad i USA och England och har
pd senare &r dven introducerats i flera andra ldnder. Dér produkten férekommer har den blivit mycket populér
bland pensionérer.

Svensk Hypotekspension Fond 3 AB (publ) hade ingen verksamhet under 2015 men frén den 9 februari 2016
bestér verksamheten av att forvalta en 1dneportfélj med produkten Hypotekspension. Férvérvet av portfljen
har finansierats genom utgivandet av ett obligationslan som &r noterat pA NASDAQ OMX:s
foretagsobligationslista i Stockholm med A i rating frén Fitch Ratinginstitut.

Svensk Hypotekspension Fond 3 AB (publ) har ett faststillt regelverk for finans- och administrationspolicys.
Bolaget har inga anstéllda, utan administreras av moderbolaget.

Moderbolaget 4r sedan januari 2018 ett Bostadskreditinstitut.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Arets resultat uppgick till 140 923 (0) sek.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets utging
Fitch har bekriiftat Svensk Hypotekspension Fond 3 ABs A rating i januari 2018.

Framtidsutsikter
Bolagets verksamhet styrs av obligationsvillkoren och férvéntas fortsétta oféréindrat de ndrmsta dren. Resultat
kommer att paverkas positivt av stigande réntor.

Regulatoriska forindringar

1 januari 2017 tradde en ny lag om *Verksamhet med bostadskrediter”, vanligen kallad “Bolanelagen” i kraft,
vilken moderbolaget och dirmed koncernen tréffas av. I den proposition om dndringar i bolanelagen som
antogs av riksdagen i november 2017, skrevs en ny text in som klart visar att kapitalfrigéringskrediter skall
undantas frén sévil amorteringsbestdimmelserna som kvotsystemet. Det som &terstar for att detta ska
forverkligas #r att Finansinspektionen ska komma ut med sina tillimpningsforeskrifter till boldnelagen dér
undantaget for kapitalfrigéringskrediter skall preciseras.

Bolagsstyrningsrapport
Svensk Hypotekspension Fond 3 AB (Bolaget) nyregistrerades av Bolagsverket 2015-06-12 och ér ett svenskt
publikt aktiebolag som lyder under svensk lag...
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Bolaget dr vidare registrerat hos Finansinspektionen som ett finansiellt institut och stér ddrmed under
begrinsad tillsyn av Finansinspektionen (Agarrapportering). Bolaget 4r ett helégt dotterbolag till Svensk
Hypotekspension AB. Bolagets aktier dr inte noterade pa ndgon reglerad handelsplats. Bolagsstyrningen av
Bolaget utgar ifran svensk lagstiftning, frimst den svenska aktiebolagslagen och Finansinspektionens
tilldmpliga regler och rekommendationer. Bolagets uppdrag och varderingar utgér grundvalen for bolagets
interna bolagsstyrningsregler, Bolaget tilldmpar inte Svensk Kod for bolagsstyrning, Bolagsordningen
innehaller inte nagra bestdmmelser om tillsittande och entledigande av styrelseledamdter eller om dndring
av bolagsordning,

Bolagsstiimma

Aktiesigarens ritt att besluta i Bolagets angeligenheter utvas vid bolagsstimma. Arsstdamma hélls 2017-05-
16. Kallelse till arsstdimma sker i enlighet med aktiebolagslagen tidigast sex och senast 4 veckor fére
stdmman.

Styrelse

Styrelsen utses av bolagsstimma (normalt arsstdmman) och har under rékenskapséret 2017-01-01 — 2017-
12-31 bestatt av Erik Asbrink, ordférande, Anders Larsson, ledamot och Lennarts Grabe, VD och ledamot,
Ingen ersdtining utgér.

Svensk Hypotekspension Fond 3 AB (publ)
Org.nr. 559017-2440

Styrelsen och VD
Styrelseordférande
Erik Asbrink Invald: 2009
Fodd: 1947
Yrke: F.d. finansminister
Utbildning: Civilekonom, fil kand.
Ovriga
Styrelseuppdrag: Alecta (ordforande),
Wallenstam m.fl.
- Styrelseledamot och VD
" Lennart Grabe Invald: 2009
. Fodd: 1946
Yrke: VD Svensk Hypotekspension
AB f.d. VD och koncernchef
fér Posten AB
' Utbildning: Jur. Kand.
Ovriga
Styrelseuppdrag: Comintelli AB
Mantum Holding AB
Styrelseledamot
Anders Larsson Invald: 2014
Fodd: 1964
Yrke: CFO for Svensk
Hypotekspension AB.
Utbildning: Civilekonom
Ovriga
Styrelseuppdrag: Nordic Whisky Capital AB
(ordforande)

Styrelsens arbetsordning
Styrelsen faststiller pa konstituerande styrelsemdéte varje &r en arbetsordning for styrelsen och instruktioner
for verkstillande direkttren. Arbetsordningen och instruktionerna innehéller bl.a arbetsfordelning mellan

styrelse och verkstéllande direktdren och bestimmelser om den 16pande ekonomiska rapporteringen frén, /%/
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Foretagsledning
VD utses av styrelsen. Som VD har Lennart Grabe tjédnstgjort sedan 2015-06-16. VD ér anstélld i
moderbolaget och uppbir ingen erséttning fran Bolaget. Bolaget har inga anstéllda.

VD skall tillse att den instruktion foljs som styrelsen beslutat om betréffande den 16pande rapporteringen och
beslutsunderlag till styrelsen. VD skall tillse att erforderligt informations- och beslutsunderlag infor
styrelsemdtena framstills samt dr féredragande och avger dir motiverade forslag till beslut. VD skall vidare
tillse att styrelsens ledamoter tillstdlls 18pande information som fordras for att styrelsen skall kunna félja
bolagets stilining, likviditet och utveckling. Hari ingér bland annat bokslutsrapporter per kalenderkvartal.

Revisorer

Revisorerna utses av &rsstimman med uppgift att granska bolagets finansiella rapportering och styrelsens och
den verkstillande direktérens forvaltning av bolaget. Vald revisor 4r PricewaterhouseCoopers AB och
huvudansvarig revisor &r Ulf Westerberg,

Reyvisorn har inte utfort nagra tilldggstjénster.

Revisorernas rapportering till styrelsen

Bolagets ordinarie revisor svarar for extern granskning och uppféljning av intern kontroll. Vid
styrelsesammantriide som foregar arsstdmman deltar revisorn for redovisning av inriktning, omfattning och
synpunkter fran genomfoérd granskning av arsbokslutet samt noteringar frén 16pande granskning under
rikenskapsaret betridffande bland annat bolagets interna kontroll.

Intern kontroll och finansiell rapportering

Syftet med riskhantering och internkontroll i samband med finansiell rapportering &r att med rimlig sékerhet
kunna garantera att den externa finansiella rapporteringen &r tillforlitlig i friga om delarsrapporter,
arsrapporter och arsredovisningar, och sikerstéller att den finansiella rapporteringen uppréttas enligt lagar,
gillande redovisningsnormer och andra relevanta krav.

Styrelsens ansvar for den interna kontrollen framgér av aktiebolagslagen och den interna kontrollen avseende
den finansiella rapporteringen omfattas av styrelsens rapporteringsinstruktion till VD. Finansiella rapporter
upprittas varje kvartal i den koncern till vilken Bolaget hor for moderbolag och dotterbolag.
Ekonomifunktionen med funktionellt ansvar for redovisning, rapportering och analys av finansiell utveckling
finns pd moderbolagsniva.

Revision omfattar arligen lagstadgad revision av Bolagets &rsredovisning, moderbolag och systerbolag, samt
revision av bokslutet. Bolagets interna kontrollarbete syftar till att sikerstélla att koncernen lever upp till sina
mal for den finansiella rapporteringen. Arbetet baseras pa genomgangar av viktiga rutiner och processer i
koncernens arbete med den finansiella rapporteringen. Rutinerna dr utformade utifran ett bedémt behov i
koncernens verksamhet. Bolaget har ingen sérskild granskningsfunktion (intern revision). Styrelsen har inte
bedomt att det finns sérskilda omstédndigheter i verksamheten som motiverar att en sddan funktion inréttas.

Betriffande bolagets resultat och stillning i §vrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och balansridkning
samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat angeSy
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RESULTATRAKNING
2017-01-01 - 2016-01-01 -
Not 2017-12-31 2016-12-31

Rorelsens intikter m m
Nettoomséttning 3 592 654 604 200
Summa rérelseintikter m m 592 654 604 200
Rorelsens kostnader:
Externa kostnader 4 -40 246 093 -37 688 236
Summa rorelsekostnader -40 246 093 -37 688 236
Rorelseresultat -39 653 439 -37 084 036
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran Svriga virdepapper och langfristiga fordringar 5 76 953 916 68 163 772

76 953 916 68 163 772
Rintekostnader och liknande resultatposter 6 -43 674 200 -39 082 729
Summa resultat frin finansiella poster 33279716 29 081 043
Resultat efter finansiella poster -6 373 723 -8 002 993
Bokslutsdispositioner
Lamnade/erhdlina koncernbidrag 15 6 514 646 8 002 993
Summa bokslutsdispositioner 6 514 646 8 002 993
Arets skatt 14 0 0
Arets resultat 140 923 0
Rapport dver totalresultat
Arets resultat 0 0
Ovrigt totalresultat 0 0
Summa totalresultat 0 0

<
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgdngar

Utlaning till allménheten

Summa anliiggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar koncernbolag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2017-12-31

7 1951 672 927

2016-12-31

1 958 594 566

1951 672 927

1951 672 927

1 958 594 566

1 958 594 566

14 892 975 8375 629

582 540 591 968

8 8 854 57913
15 484 369 9 025 510

56 486 881 52 815145

71 971 250 61 840 655

2 023 644 177 2 020 435221

Sid 6
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Obligationslan

Skuld till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Leveranttrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Not

\O

Sid 7

2017-12-31 2016-12-31
500 000 500 000
500 000 500 000
19 846 077 19 846 077

140 923 0
19 987 000 19 846 077
20 487 000 20 346 077

1992 448 470
0

1988 867 646
0

1 992 448 470

1 988 867 646

3347201 4 457 851

0 23094

24 157 69 798
7337349 6 670755

10 708 707 11221 498
2 023 644 177 2 020 435221,
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Rapport 6ver fordndring av eget kapital

Balanserade vinstmedel

Aktiekapital och arets resultat  Summa eget kapital
Ingiende balans 2016-01-01 500 000 -153 923 346 077
Totalt resultat
Arets resultat frén resultatrikningen 0 0
Ovrigt totalresultat 0 0
Summa totalresultat 0 0 0
Transaktioner med dgare
Villkorat aktiedgartillskott 20 000 000 20 000 000
Summa transaktioner med dgare 0 20 000 000 20 000 000
Utgaende eget kapital 2016-12-31 500 000 19 846 077 20 346 077
Ingiaende balans 2017-01-01 500 000 19 846 077 20 346 077
Totalt resultat
Arets resultat frin resultatriikningen 140 923 140 923
Ovrigt totalresultat 0 0
Summa totalresultat 140 923 140 923
Utgiende eget kapital 2017-12-31 500 000 19 987 000 20 487 000
Antal aktier Stamaktier Preferensaktier Totalt antal
Antal aktier 2017-12-31 500 000 0 500 000 .

Aktiernas kvotvirde dr 1 kronor.
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KASSAFLODESANALYS
INDIREKT METOD

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat fore finansiella poster

Betalda int#iktsréntor
Ovriga erlagda upplaningskostnader

Minskning/6kning 6vriga kortfristiga fordringar

Minskning/6kning &vriga kortfristiga rérelseskulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Placeringar 1 §vriga finansiella
anldggningstillgangar

Erhéallna amorteringar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna 1&n

Utgifter for upptagande av [&n
Aktiedgartillskott

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

~

2017-01-01 -
2017-12-31

-39 653 439

Sid 9

2016-01-01 -
2016-12-31

-37 084 036

-39 653 439

1376 676
-40 090 251

-37 084 036

1282 920
-35778 146

-78 367 014

55787
-515917

=71 579 262

-9 029 642
11203 310

-78 827 143

-171 451 527
253 950 406

-69 405 594

-2 118 759 583
234 959 696

82 498 879

-1 883 799 887

2 000 000 000
-14 436 938
20 000 000

SO O O

3671736
52 815 145
56 486 881

2 005 563 062

52 357 581
457 564

52 815145,

){
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen for Svensk Hypotekspension Fond 3 AB (publ) 4r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och rekommendationen fran Radet
for finansiell rapportering RFR 2, RFR 2 anger att foretaget ska tillampa International Financial Reporting Standard IFRS, s&dana de antagits av EU, i
den utstréckning detta 4r mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen, samt med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Balansrakningens och resultatrakningens uppstallningsformer har anpassats for att béttre spegla bolagets verksamhet inom den finansiella sektorn,
vilket ar forenligt med overskadlighet, god redovisningssed och réttvisande bild enligt Arsredovisningslagens andra kapitel.

Nya standarder som #nnu inte tritt i kraft och som inte har tillimpats i fortid av bolaget.

IFRS 9 “Finansiella instrument” hanterar klassificering och vardering inklusive nedskrivningar av finansiella tillgngar och skulder samt
sakringsredovisning. Den fullstindiga versionen av IFRS 9 gavs ut i juli 2014 och ar antagen av EU. Standarden ska tillémpas for rakenskapsér som
paborias | januari 2018. Foretag som valjer att tillampa undantaget i RFR 2 ska dock fortfarande tillampa principerna for nedskrivaingsprovning och
forlustreservering, ndr s 4r mojligt, enligt Radet for finansiell rapportering.

IFRS 9 infor en ny modell for berakning av kreditforlustreserver som utgar frén forvéntade kreditforluster. Detta innebdr att redovisningen av
kreditforluster ska ske utifrin forvantade forlusthandelser och inte intraffade forlusthandelser. Finansiella tillgAngar som dr foremal for nedskrivningar
delas in i tre kategorier baserat pa risken for fallissemang. I den forsta kategorin ingar tillgangar dar ingen vésentlig okning av kreditrisk har skett vid
rapporteringstillfillet, i den andra har en visentlig okning av kreditrisk intraffat och i den tredje foreligger objektiva bevis for nedskrivning. For
tillgangar i den forsta kategorin ska nedskrivningar redovisas baserade pa forvantade forluster under de kommande toly ménaderna medan i kategori
tva och tre ska forvantade forluster 6ver hela tillgingens loptid redovisas. Detta innebir att nedskrivningar for befarade forluster ska redovisas vid det
forsta redovisningstilifallet.

Overgéngen till IFRS 9 innebar foljande effekter for Bolaget:

Bolaget har tagit fram en ny modell for berakning av forvantade kreditforiuster under IFRS 9. Den nya modellen delar in exponeringar i tre stadier
beroende pa dess kreditkvalitet. En 6versyn av kreditrisken gors minst tva génger per 4r eller nir s& behovs.

Tillampningen av de nya nedskrivningsreglerna, om de hade inforst 2017, skulle inte inneburit négon vésentlig 6kning av kreditforlustreserven for
redovisade tillgéngar for 2017.

Intéikter
Aviseringsavgift som tas ut &rsvis vid avisering av kontrolluppgift intéktsfors direkt. Ranteintakter intsktsredovisas fordelat ver loptiden med
tilldmpning av effektivrantemetoden.

Utldndsk valuta

Transaktioner uttryckta i utlandsk valuta omriknas till svenska kronor till transaktionsdagens kurs. Valutakursvinster och forluster, som uppkommer
ndr monetara tillgingar och skulder uttryckta i utlédndsk valuta omraknas till balansdagens kurs, redovisas i érets resultat.

Bolaget har inga tillgngaar eller skulder i utlandsk valuta.

Finansiella instrument

Bolaget tilltmpar undantaget i RFR 2 om att inte redovisa finansiella instrument enligt IAS 39. Detta innebir att finansiella instrument vérderas enligt
reglerna i Arsredovisningslagen. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar likvida medel, utldning till alimanheten, andra
finansiella fordringar, kundfordringar, leverantorsskulder, dvriga skulder och obligationslan.

Utlaning till allménheten och finansiella fordringar redovisas initialt till verkligt varde, och dérefter tili upplupet anskaffningsvarde enligt
effektivrintemetoden minskat med eventuella reserveringar for vérdeminskning, Reserveringar for vardeminskning pé utlaning till allménheten sker
for intraffade forluster baserat p den erhalina sikerhetens varde i relation till motsvarande fordran. Forlusthandelse som medfor reservering for
kreditforlust intraffar nar vardet av den pantsatta bostaden 4r mindre an 1anefordran. En reservering redovisas i resultatrékningen i posten Resultat fran
ovriga vardepapper och langfristiga fordringar. Linefordringarna som redovisas som utlaning till allménheten ar forenade med en skuldfrigaranti for
géildendren som infaller ndr bostadens forsaliningsvarde understiger lénefordringen. Skuldfrigarantin innebar att lantagaren inte behover betala tillbaka
mer 4n vad fastigheten/bostadsratten inbringar vid en forséljning p4 marknadsmassiga villkor.

For kortfristiga 14n och placeringar bedsms marknadsvérdena 6verensstamma med redovisat varde. Finansiella skulder redovisas initialt till verkligt
virde, netto efter transaktioner, och dérefter till upplupet anskaffningsvérde enligt effektivrantemetoden.

Obligationslanet redovisas initialt till verkiigt varde, netto efter periodiserade kostnader for anskaffande av finansiering och dérefter tilt upplupet
anskaffningsvérde enligt effektivrantemetoden.

Beriikning av verkligt viirde

Bolaget har i not 7 och 9 lamnat upplysningar om verkligt varde. Det finns olika nivéer pé tillforlitlighet i sddana upplysningar om verkligt vérde.
Nivé 1 - noterade priser pd aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder.

Niva 2 - andra observerbara data for tillgingen eller skulden som direkt eller indirekt kan harleda ett verkligt virde.

Niva 3 - data for tillgingen eller skulden som inte baseras pd observerbara marknadsdata.

Koncernbidrag/aktiefigartillskott

Bolaget har valt att tillimpa alternativregeln i RFR 2. [ enlighet med denna redovisas sévil erhilina som limnade koncernbidrag som
bokslutsdisposition. Skatteeffekt av erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas i resultatrakningen. Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital
hos mottagaren och ¢kar vardet av aktier och andelar hos givaren, i den mén nedskrivning ej erfordras.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt foretagets bedomning
skall erldggas till eller erhéllas frin skatteverket. Bedomningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som 4r beslutade eller som dr aviserade och
med stor sakerhet kommer att faststallas.

Not 2  Finansiell riskhantering

Svensk Hypotekspension Fond 3 AB (publ) 4r, exponerat for ranterisk, refinansierings- och likviditetsrisk, kreditrisk samt kapitalrisk. Bolagets
verksamhet styrs i hog grad av villkoren for den emitterade noterade obligationen. Detta innebar att bolaget inte kan ing nya avtal eller annullera
ingéngna avtal och dérfor inte kan 4ndra de finansiella risker som bolaget 4r utsatt fbr.%
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Riinte- och valutarisk

Lénefordran har rorlig rinta med réntebas baserad pé 3 ménaders stibor. Uppléningen bestar av ett obligationslan till fast ranta (2,00%) om 2 000
mkr, Bolaget 4r d4rmed utsatt for ranterisk.

En fortindring i den fasta rantans rantebas med 1 % berdknas ge en resultateffekt om -+/- 20 MSEK.

Bolagets utlning och uppléning sker i svenska kronor varfor ingen valutarisk foreligger.

Refinansieringsrisk och likviditet

Svensk Hypotekspension Fond 3 AB (publ) har ingen refinansieringsrisk d aterstdende 1optiden pa obligationslénet ar 45 ar. D4
utl&ningsverksamheten enligt villkoren for obligationsianen 4r stangd for nya lantagare beréiknas samtliga lanefordringar vara dterbetalda inom
denna tid. Likviditeten i Bolaget har en bestamd prioritetsordning enligt avtalet med obligationsinnehavarna. Alla aterbetalningar frén l&ntagarna
minus utbetalningar enligt avtalad prioriteringsordning skapar ett belopp, overskott eller underskott av likvida medel. Vid 6verskott fordelas
beloppet pro rata mellan obligationslingivarna och vid underskott skjuts utbetalning av kupongrantan upp till nista ordinarie kapongbetalningsdag.

Villkoren for lanefordringarna innebér att bolaget inte kan styra dver 1&nens forfallodag och darigenom 4r det inte mojligt att lamna uppgift om
loptidsanalys.

Kreditrisk

Med kreditrisk avses vanligen risken att lantagaren ej kan fullgora sina rantebetalningar och amorteringar i ratt tid. Styrelsen har utsett en
kreditkommitté for handlaggning av Iopande kreditarenden. 1 kommitténs ansvar ingér att 14mna forslag till styrelsen betraffande utveckling av
kreditpolicy och kreditinstruktion.

Bolaget baserar sin kreditprovning pa en noggrann bedomning av vérdet och vérdebestindigheten hos de fastigheter (villa eller fritidshus) och
bostadsrétter, som utgor underlag for langivningen. Lanen 16per pa livstid, d.v.s. har en obestédmd 16ptid. Inga rantor eller amorteringar behtver
betalas pé lanen forrin de skall Aterbetalas, vilket sker vid dodsfall, forsaljning av fastigheten/ bostadsrétten dessforinnan eller vid permanent flytt
fréin bostaden. Bolaget lamnar en garanti for att 1antagaren aldrig ska behova betala tillbaka mer &n vad fastigheten/bostadsratten inbringar vid en
forsaljning pa marknadsméssiga villkor, s.k. skuldfrigaranti. Det innebdr, att Bolagets kreditrisk sélunda 4r beroende av storleken pé skulden
(kapitalfordran plus ackumulerad rénta) jamfort med fastighetens/-bostadsrattens marknadsvarde vid den tidpunkt da 1&net forfaller till betalning.

Kapitalrisk
Kapitalrisken ar risken for det egna kapitalet. For att kunna hantera sin kapitalrisk har bolaget genom avtal erhllit ratt att reducera sin lingfristiga
skuld till moderbolaget och erhélla tillskott frin aktiedgaren for undvikande av tvéngslikvidationsplikt se not 10.

Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningséindamél

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamél som blir foljden av dessa kommer,
definitionsmissigt, sillan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebar en risk for vasentliga justeringar i
redovisade virden for tillgangar och skulder under nastkommande &r behandlas nedan. Reserveringar for skuldfrigarantin pd bolagets
lanefordringar har med hinsyn till den 1iga beldningsgraden bedomts ej vara nddvandig. For information i $vrig hanvisas till not 7, Utléning tilt
allménheten.

Not 3 Nettoomséttning

2017-12-31 2016-12-31
Aviseringsavgifter 592 654 604 200
592 654 604 200
Not 4 Ersiittning till revisorerna
2017-12-31 2016-12-31
Revisionsuppdrag 0 0
0 0
Revisionskostnader tas av moderbolaget
Not § Resultat frin dvriga viirdepapper och langfristiga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Rénteskillnadserséttning 535750 567 597
Rinta avslutade 1an 840 926 715323
Kapitaliserade ranteintikter, utlaning till allménheten 75577240 66 880 852
Summa 76 953 916 68 163 772
Not 6 Riintekostnader och liknande poster
2017-12-31 2016-12-31
Rintekostnader emitterat obligationslén 40 068 678 35777778
Periodiserade emissionskostnader for obligationslan 3583949 3304 583
Ovriga rantekostnader 21573 368

Summa 43 674 200 39082729
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Not 7 Utldning till allménheten

Lénefordringars forindring under aret
Ingéende Balans

Forviry av lanestock fran Svensk Hypotekspension Fond 2 AB

Utbetalda 1an

Forvirvade 1an av Svensk Hypotekspension Fond 2 AB
Forsdljning av 14n till Svensk Hypotekspension Fond 2 AB

Kapitaliserad rénta
Aterbetalda lan
Summa

2017-12-31
1958 594 566

32412 000
139 039 527
-97109 377

75 577 240

-156 841 029

Sid 12

2016-12-31
0
1992 266 430

32 045 166
94 447 987

74 794 679
-234 959 696

1951 672 927

1 958 594 566

Négra reserveringar for befarade kreditforluster har ej skett under perioden. Linen 16per pa lantagarens livstid, d.v.s. har en obestdmd
[6ptid. Inga réntor eller amorteringar behgver betalas pé lanen forrén de aterbetalas, vitket sker vid dodsfall, forsiljning av bostaden
dessforinnan eller vid permanent flytt frdn bostaden. Sakerheter for lanefordringarna utgérs av pantbrev i fastigheter (villor och
fritidsfastigheter) samt pantritt i bostadsrétter i bostadsrittsforeningar. Omforhandling av l&nevillkor for kunder forekom ej under

perioden. Den 9 februari 2016 koptes lanestocken dver fran Svensk Hypotekspension Fond 2 AB.

Verkligt virde motsvarar i all visentlighet bokfort viarde d4 samtliga krediter ges ut till rorlig rénta,

Alderskategori Antal kunder 2017 LTV%
60-64 23 13%
65-69 255 17%
70-74 709 2%
75-79 736 23%
80-84 684 23%
85-89 444 23%
>90 167 25%
Avlidna 48 22%
Total 3 066 22%
Lanefordringar fordelat pi siikerheter
Lénefordran
inklusive Linets storlek i
Indexerat kapitaliserad forhaliande till

Typ av siikerhet marknadsviirde riinta marknadsviirdet
Bostadsritt 6013115144 1272 671 811 21%
Villa 2382306700 579 888 092 24%
Fritidshus 403 593 300 99113 024 25%
Summa 8799 015144 1951672 927 22%

Marknadsvirdet ar indexerat och/eller justerat enligt statistik eller index frén Valueguard (senast nov 2016).

Geografisk spridning

Region Antal lin Lénefordran
Blekinge 12 6055178
Dalama 15 6 069 540
Gotland 42 19317970
Gavleborg 35 12 946 636
Halland 91 64412 863
Jamtland 3 1010222
Jonkoping 24 8243 836
Kalmar 8 3212644
Kronoberg 19 6843 579
Norrbotten 4 1621655
Skéne 572 261 801 149
Stockholm 1335 1084027 526
Sodermanland 67 32706 250
Uppsala 184 100 089 589
Virmland 17 73371742
Visterbotten 3 1087 429
Visternorrland 11 4302 383
Vistmaniand 55 23261 343
Vistra Gotaland 433 245 419968
Orebro 29 15210 850
Ostergotland 107 46 694 575
Summa 3066 1951 672 927
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intélter

Sid 13

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga poster 8 854 57913
Summa 8 854 57913
Not9  Obligationslin
2017-12-31 2016-12-31
Obligationslén 2 000 000 000 2 000 000 000
Periodiserade kostnader for anskaffande av finansiering -7 551530 -11132 354
Summa 1992 448 470 1988 867 646
Obligationslanet emitterades i 9 februari 2016 och 16per till &r 2061.
2017
Obligationslan Fast riinta
ISIN (SE 0007691621)
Riinta 2,000%
Obligationslén 2 000 000 000
Amortering under aret 0
Summa 2 000 000 000
Verkligt varde pé obligationslénet uppgér tiil 2 010 000 000. Varderingen #r i niva 1 i verkligt vérde hierarkin.
Not 10 Langfristiga skulder koncernforetag
Skuld till moderbolaget Svensk Hypotekspension AB, orgnr: 556730-4985
2017-12-31 2016-12-31
Ingéende skuld 0 877 601
Aterbetalning av 14n -877 601
Summa 0 0
Not11  Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupna réntor 7142 161 6 506 668
Ovriga poster 195 187 164 087
Summa 7337 349 6670 755
Not12  Stiillda panter
For egna avsiittningar och skulder
Avseende skuld tilt Obligationslan 2017-12-31 2016-12-31
Utléning till allménheten 1951 672 927 1958 594 566
Bankmedel 56 236 681 52 564 945
Summa 2 007 909 608 2011 159 511

Not13 Transaktioner med niirstiende

Svensk Hypotekspension Fond 3 AB (publ) 4r heldgt dotterbolag till Svensk Hypotekspension AB (556630-4985).

Det #r Svensk Hypotekspension AB som har den yttersta kontrollen &ver koncernen.

Féljande transaktioner har skett med nirstdende: 2017-12-31
a) Kop av tjinster
Kop av tjanster avseende administration av [an till allménheten 39301278

(Externa kostnader i resultatriikningen). Tjdnster avseende administration av 1an képs fran
moderforetaget enligt avtal som omfattas av "terms and conditions” for det emitterade obligationslénet.
b) Kapitaliserad rantekostnad avseende langfristiga 1an frdn moderbolaget

se not 6 0
c¢) Fordran pé nérstéende

Avrékning moderbolag 8375 629
d) kortfristig skuld till moderbolaget 3304 573
¢) Kop av 1anestock frin Svensk Hypotekspension Fond 2 AB 139 039 527

2016-12-31

36 136 763

368

8375629
4 457 851
1922 266 430

P4
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Not 14  Arets skatt

Bolagets resultat ar 140 923 (0) sek, dé bolaget har ett skatteméssigt underskott pd 140 923 sek betalas ingen skatt pa resuitatet
ar 2017 eller &r 2016

Resultat och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman 2018 - for faststillelse.

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsirkar att rsredovisningen uppréttats i enlighet med IFRS sddana de antagits av EU samt
god redovisningssed och ger en réttvisande bild dver utvecklingen av Svensk Hypotekspension Fond 3 ABs (publ) resultat och
stallning. Forvaltningsberittelsen for foretaget ger en rattvisande bild 6ver utvecklingen av Svensk Hypotektspension Fond 3 ABs
(publ) verksamhet, resultat och stéllning, samt beskriver visentliga risker och osdkerhetsfaktorer foretaget star infr.

Not1S Bokslutsdispositioner
2017-12-31 2016-12-31

Erhallna koncernbidrag 6514 646 8 002 993

Not 16  Vinstdisposition

Forlag till behandling av drets resultat

Balanserade vinstmedel 19 846 077
Arets resultat 140 923
19 987 000
I ny rikning dverfors 19 987 000
| ;
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Svensk Hypotekspension Fond 3 AB (publ), org.nr 559017-2440

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Svensk Hypotekspension Fond 3 AB (publ) for ar 2017 med
undantag for bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 2-4.

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Svensk Hypotekspension Fond 3 AB (publ)s finansiella stéllning per den
31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Vara
uttalanden omfattar inte bolagsstyrningsrapporten pi sidorna 2-4. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatriakningen och balansrékningen.

Véra uttalanden i denna rapport om &rsredovisningen r forenliga med innehéllet i den kompletterande rapport
som har 6verlimnats till bolagets styrelse i enlighet med revisorsférordningens (537/2014) artikel 11.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhillande till
Svensk Hypotekspension Fond 3 AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat p& vér bésta kunskap och Overtygelse, inga
forbjudna tjénster som avses i revisorsforordningens (537/2014) artikel 5.1 har tillhandah4llits det granskade
bolaget eller, i forekommande fall, dess moderforetag eller dess kontrollerade foretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrickliga och zndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Var revisionsansats

Revisionens inriktning och omfattning

Vi utformade vAr revision genom att faststilla véisentlighetsnivd och bedéma risken for visentliga felaktigheter i
de finansiella rapporterna. Vi beaktade sirskilt de omréden dér verkstillande direktSren och styrelsen gjort
subjektiva bedémningar, till exempel viktiga redovisningsméssiga uppskattningar som har gjorts med
utgAngspunkt frin antaganden och prognoser om framtida handelser, vilka till sin natur &r osikra. Liksom vid alla
revisioner har vi ocksa beaktat risken for att styrelsen och verkstillande direktoren dsidositter den interna
kontrollen, och bland annat dvervigt om det finns beligg for systematiska avvikelser som givit upphov till risk for
visentliga felaktigheter till fljd av oegentligheter.

Vi anpassade vér revision for att utféra en indamalsenlig granskning i syfte att kunna uttala oss om de finansiella
rapporterna som helhet, med hansyn tagen till koncernens struktur, redovisningsprocesser och kontroller samt
den bransch i vilken koncernen verkar.

Visentlighet

Revisionens omfattning och inriktning paverkades av vir bedomning av vésentlighet. En revision utformas for att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida de finansiella rapporterna innehéller nigra visentliga
felaktigheter. Felaktigheter kan uppst till f3ljd av oegentligheter eller fel. De betraktas som viasentliga om enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndarna fattar med grund i de
finansiella rapporterna.

Baserat pa professionellt omddme faststéllde vi vissa kvantitativa vasentlighetstal, daribland for den finansiella
rapportering som helhet. Med hjélp av dessa och kvalitativa dverviganden faststillde vi revisionens inrikining och
omfattning och vara granskningsatgirders karaktér, tidpunkt och omfattning, samt att bedoma effekten av
enskilda och sammantagna felaktigheter pa de finansiella rapporterna som helhet.
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Sdrskilt betydelsefulla omréden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen ir de omraden som enligt var professionella bedémning var de
mest betydelsefulla for revisionen av &rsredovisningen for den aktuella perioden. Dessa omréden behandlades
inom ramen for revisionen av, och i vart stillningstagande till, Arsredovisningen som helhet, men vi gor inga

separata uttalanden om dessa omréden.

Strskilt betydelsefullt omrade

Hur var revision beaktade det sétrskili
betydelsefilla omradet

Beddmning av kreditférluster

Redovisning och berdkning av befarade
kundférluster baseras pé ledningens bedomningar
om framtida kassafloden. Detta innebér subjektiva
bedoémningar bade gillande nér i tiden
reserveringarna ska redovisas och bedémning av
storleken pa reserveringarna.

Svensk Hypotekspensions Fond 3 (publ)s
kreditprévning utgér frin en bedémning av virdet
och antaganden om framtida virden av linets

sikerheter i fastigheter och bostadsritter. Ldnen har

en obestimd 16ptid och bolaget har lamnat en
garanti for att 14ntagaren aldrig ska behdva betala
tillbaka mer #n vad fastigheten/bostadsritten
inbringar vid en forsdljning, kallad skuldfrigaranti.

Per 31 december 2017 uppgar redovisat virde pa
Utlaning till allménheten till MSEK 1 952 vilket &r
en viisentlig del av bolagets balansrikning. Nagra
reserveringar for befarade kreditforluster har ej
skett under perioden.

1januari 2018 tridde en ny standard i kraft
avseende redovisning av finansiella instrument,
IFRS g vilket paverkar principerna for beddmning
av kreditforluster.

Se Arsredovisningen not 1 — Redovisningsprinciper,

not 2 — Finansiell riskhantering och not 7 -
Utldning till allménheten.

Var revision av ledningens beddmningar om framtida
kreditforluster har gjorts genom en genomgéng av bolagets
processer for kreditprovning och marknadsvirdering av
sikerheterna, bade vid initial kreditprévning samt vid &rlig
uppdatering av virderingen.

Vidare har vi genom substansgranskning bedémt risken for
kreditforluster for samtliga 1&n genom att jimfora
18nebeloppet och virdet pi sikerheten.

Vi har granskat de upplysningar som relaterar till finansiella
effekter fran vergingen till en nedskrivningsmodell enligt
IFRS 9. Vi har granskat nya definitioner och metodiken i
anvinda modeller for att sikerstilla nedskrivningsmodellens
efterlevnad av IFRS 9.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger
en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer Ar nédvandig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegeniligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedomningen av
bolagets férméaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har ngot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Styrelsen ska, utan att det paverkar styrelsens ansvar och uppgifter i 6vrigt, bland annat 6vervaka bolagets

finansiella rapportering.

Revisorns ansvar

VAara mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberéttelse
som inneh&ller vira uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti fOr att en
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revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatimingar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi Aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning for Svensk Hypotekspension Fond 3 AB (publ) for 4r 2017 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhillande till Svensk Hypotekspension Fond 3 AB (publ) enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat 4r tillrickliga och Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad
s& att bokfSringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt. Den verkstillande direktoren ska skéta den Iopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de &tgérder som dr nodvindiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstillande
direkttren i nigot visentligt avseende:

+ foretagit nigon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

*  pAnagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.
Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten

Det #r styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 2—4 och for att den dr upprittad i
enlighet med drsredovisningslagen.
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Vér granskning har skett enligt FAR:s uttalande RevU 16 Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten.
Detta innebér att vir granskning av bolagsstyrningsrapporten har en annan inriktning och en vésentligt mindre
omfattning jamfsrt med den inriktning och omfattning som en revision enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss tillrdcklig grund for véra
uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har upprittats. Upplysningar i enlighet med 6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2—-6
arsredovisningslagen samt 7 kap. 31 § andra stycket samma lag dr forenliga med arsredovisningens dvriga delar
samt r i 6verensstimmelse med &rsredovisningslagen.

PricewaterhouseCoopers AB, 113 97 Stockholm, utsigs till Svensk Hypotekspension Fond 3 AB (publ)s revisor av
bolagsstimman den 16 maj 2017 och har varit bolagets revisor sedan 2015.

Stockholm den 11 april 2018
PricewaterhouseCoopers AB

Ulf Westerbe gem
Auktoriserad revisor
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